UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA NGHI SON Doc lap - Tw do - Hanh phuc

S6: 1661 /UBND-QLDT Nghi Son, ngay 30 thang4 ndm 2022

VIV tham van ¥ kién dd an Quy
hoach chi tiét xay dung ty 1é
1/500 Khu tai dinh cu tai thon 7,
xa Tan Truong, thi xa Nghi Son
thudc du an Di dan, sép xép dan
cu, tai dinh cu mot s6 ho dan thon
Lam Quang, xa Tan Truong, thi
xa Nghi Son, tinh Thanh Hoa.

Kinh gui:
- S& Xay dung;
- Ban Quan 1y KKT Nghi Son va cac KCN.

Thuc hién Cong vin s6 20438/UBND-THKH ngay 23/12/2021 ctia UBND
tinh Thanh Hoa vé viéc giao trién khai thuc hién du 4n Di dan, sip xép dan cu, tai
dinh cu mot s6 ho dan thén LAm Quang, xa Tan Truong, thi xa Nghi Son, tinh
Thanh Hoéa. Dé c6 co sé phé duyét dd an Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500
Khu tai dinh cu tai thon 7, xa Tan Truong, thi xa Nghi Son thudc du an Di dan,
sap xép dan cu, tai dinh cu mot s6 ho dan thén Lam Quang, x3 Tan Trudng, thi
xa Nghi Son, tinh Thanh Hoa, UBND thi xd Nghi Son tham van y kién S¢ Xay
dung, Ban quan 1y KKT Nghi Son va cac KCN vé d6 4an QHCT ty 1& 1/500 néu
trén, véi mot s6 ndi dung sau:

1. Can cw phap ly:

- Luat Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;

- Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014; Luit Quy hoach sb
21/2017/QH14 ngay 24/11/2017; Luat s6 35/2018/QH14 ctia Qudc hoi vé Luat
stra ddi, bd sung mot s6 diéu cuia 37 Luat ¢6 lién quan dén quy hoach;

- Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phi quy dinh
chi tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung; Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP
ngay 30/8/2019 cua Chinh phu stra ddi, bd sung mat sb6 diéu cua Nghi dinh s6
37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé lap, tham dinh, phé duyét quan 1y quy
hoach d6 thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét
mot s6 ndi dung vé quy hoach xay dung;

- Thong tu sd 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cia Bo Xay dung quy
dinh h6 so cua nhiém vu va do 4n quy hoach xay dung ving, quy hoach do thi
va quy hoach xay dung khu chtrc nang dac thu;
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- Quy chuin k¥ thuat quéc gia vé Quy hoach xay dung, mi sé6 QCVN
01:2021/BXD ban hanh kém theo Thong tu sé 01/2021/TT-BXD ngay
19/5/2021 cua B§ Xay dung;

- Quyét dinh s6 1699/QD-TTg ngay 07/12/2018 cua Tha tuéng Chinh phu
phé duyét Diéu chinh, mé rong quy hoach chung xay dyng Khu kinh t& Nghi
Son tinh Thanh Héa dén nim 2035, tim nhin 2050;

- Nghi quyét s6 193/NQ-HDND ngay 10/12/2021 ctia HDND tinh Thanh
Hoéa vé chu truong dau tu dy 4n Di dan, sép Xép dan cu, tai dinh cu mot s6 ho dan
thon Lam Quang, xa Tan Truong, thi xa Nghi Son, tinh Thanh Hoéa;

- Vian ban s6 20438/UBND-THKH ngay 23/12/2021 ctia Chu tich UBND
tinh Thanh Hoa vé viéc giao trién khai thuc hién du 4n Di dén, sip xép dan cu, tai
dinh cu mot s6 hd dan thén LAm Quang, xa Tan Truong, thi xa Nghi Son, tinh
Thanh Hoa;

- Quyét dinh s6 3156/QD-UBND ngay 18/4/2022 ctia Chu tich UBND thj xa
Nghi Son vé viéc phé duyét nhiém vu va du toan khao sat, 1ap quy hoach chi tiét
xay dung ty 1€ 1/500 Khu tai dinh cu tai thon 7, xa Tan Truong, thi xa Nghi Son
thudc du an D1 dan, sép Xép dan cu, tai dinh cu mét s6 ho dan thon Lam Quang,
xa Tan Truong, thi xa Nghi Son, tinh Thanh Hoa.

2. Tén d0 an: Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu tai dinh cu tai
thon 7, xa Tan Truong, thi xa Nghi Son thudc du an D1 dan, srflp Xép dan cu, tai
dinh cu mot s6 ho dan thén Lam Quang, xa Tan Truong, thi xa Nghi Son, tinh
Thanh Hoa.

3. Quy mo, ranh gioi lap quy hoach:

3.1. Pham vi ranh giéi

- Khu dét 1ap quy hoach thudc dia gigi hanh chinh thén 7, x& Tan Truong,
thi x& Nghi Son, tinh Thanh Ho4. Ranh gigi cu thé:

+ Phia Bac: Giap dat ¢ hién trang, duong Anh Trdi;

+ Phia Nam: Giap khu TPC x& Tan Truong phuc vu GPMB cao toc Bic
Nam, duong giao thong va cho Tan Truong;

+ Phia Bong: Giap tru s¢ UBND xa Tan Truong va dat ndng nghiép;

+ Phia Tay: Giap truong mam non, truong tiéu hoc va dan cu hién trang.

3.2. Quy mo

- Tong dién tich khu dat nghién ctru 1ap quy hoach khoang: 5,3ha.

- Dy kién quy mé dan s6: 600-620 ngudi.

4. Tinh chit, chirc ning:

La khu dan cu tai dinh cu véi ha ting x3 hoi va ha tang ky thuét kém theo

5. Cac khu chirc nang chinh:

- Pat nha ¢ dang lién ké;

- Pit cay xanh - TDTT;

- Pt cOng trinh nha van hoa;
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- Pat hé thdng ha tang xa hoi, ha ting k§ thuat kém theo.

6. Quy hoach sir dung dat:

Bang tong hop quy hoach str dung dét

MAT

i | TA . X
ST | CHUCNANGLO | SO KY DIEN bQ NG HE SO | TY
T PAT L6 | migy | TICH XAY lca | SDD 1 LE
: (M2) DUNG (LAN) | (%)
)
(%0)
Tong di¢n tich lap 52.873,47 100,0
quy hoach
| | Dité 152 22.357,76 80 2-5 40 |42,29
1 | Datnha & lién ké 01 12 | LK-01 1.725,00 | 80 3-5 4,0
2 | Datnha & lién ké 02 10 | LK-02 149216 | 80 3-5 4,0
3 | bt nha & lién ké 03 12 | LK-03 1.800,18 | 80 3-5 4,0
4 |Pitnhaglienké04 | 12 | LK-04 1.800,18 | 80 3-5 4,0
5 | Dat nha & lién ké 05 7 LK-05 969,58 | 80 3-5 4,0
6 |Ditnhaolienké 06 | 21 | LK-06 3.140,98 | 80 3-5 4,0
7 | DAt nha & lién ké 07 8 LK-07 1.197,28 | 80 3-5 4,0
8 | Dit nha & lién ké 08 4 LK-08 651,52 | 80 3-5 4,0
9 | Dit nha & lién ké 09 9 LK-09 1.281,19 | 80 3-5 4,0
10 | Patnha ¢liénké 10 | 17 | LK-10 240240 | 80 3-5 4,0
11 | Ditnha & lién ké 11 18 | LK-11 2.69754| 80 3-5 4,0
12 | DAt nha & lién ké 12 8 LK-12 1.199.85 | 80 3-5 4,0
13 | Dat nha & lién ké 13 10 | LK-13 1.46554 | 80 3-5 4,0
14 | D4t nha & lién ké 14 4 LK-14 534,36 | 80 3-5 4,0
Pit cong trinh nha NVH-
1 vin héa TT T 981,90 | 40 1-2 0,8 1,9
Dit cay xanh -
11 TDTT CXTT 5.993,88 | 15 1 0,15 11,3
Dit cay xanh -
1 TDTT CXTT 5.227,95
p | Dat cayxanh khuon CX-01 | 76593
vien
y| | Dt ha tang ky KN | 2353993| - - - 445
thuat
g | Datgiao thong PL 98830 | - | - -
phéan 16
2 | Dit bai dau xe 450,52
3 | Pat tram BTS BTS 251,33
4 | Pit giao thong 21.849,78 - - -
bat giao thong noi 18.682.54
khu
bat giao thong két 3.167.24

noi ngoai khu
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7. T6 chirc khong gian kién tric cinh quan

- Thiét ké, bd tri cac 16 dat, cdng trinh trong d6 thi phai hop Iy va chinh xac
vé hudng gi6 nang luong mat troi, nham dap ang nhu cau thiét ké cong trinh pha
hop vai diéu kién khi hau va phat trién bén viing.

- B cuc khéng gian kién trdc hop ly, cac cong trinh can duoc thiét ké phu
hop nhiéu nhu cau va su phan bd st dung khac nhau, nham han ché cac giao
thong di lai khong can thiét.

- Cung cap chinh xac, tién nghi hé théng khong gian mé cho nguoi dan va
nguoi lam viéc trong do thi.

- B4 cuc khéng gian kién trdc 6 nhip diéu, c6 sy chuyén déi hop ly vé hinh
khoi kién truc, gitta cong trinh thap tang.

8. Quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat:

8.1. Quy hoach giao thong:

* Giao théng két noi ngoai khu

- Tuyén duong vao Khu tai dinh cu xa Tan Truong phuc vu GPMB du an
duong bo cao téc Bic - Nam tiép giap phia Nam khu vuc 1ap quy hoach c6 mat
cat ngang: L0 gidi: 17,5m; mat dudng: 7,5m; he duong: 5,0 x 2 =10,0m.

* Giao thong noi bo

Bé rong cac tuyén dudng duoc thiét ké véi quy mo mit cat ngang cu thé nhu sau:

- Mit cit 1-1 (tuyén NO2): Lo gi6i: 28,5m; mat duong: 6,5 + 5,5 = 12,00m;
phan cach + bai db xe: 6,5m; hé duong: 5,0 + 5,0= 10,0m.

- Mait cat 2-2 (tuyén D02, D03, N04, N05): Lo gisi: 17,5m; mat dudng:
7,50m; he duong: 5,0 x 2 =10,0m.

- Mt cat 3-3 (tuyén DO1): Lo gi6i: 16,5m; mat dudong: 7,50m; hé duong:
45x%x2=9,0m.

- Mit cét 4-4 (tuyén D04, NO1): Lo giéi: 15,5m; mat duong: 7,50m; heé
duong: 4,0 x 2 = 8,0m.

- Mit cét 5-5 (tuyén NO3): Lo gi61: 13,5m; mat duong: 5,50m; he duong:
4,0x2=28,0m.

8.2. Quy hoach san nén:

- Tan dung dia hinh tu nhién, khéng dao dap dia hinh ty nhién qua 16n, tan
dung céc co sé hién trang.

- Nén xay dung cac khu vuc mai gan két véi khu vuc cii, dam bao thoat
nudc mat tét, dam bao chiéu cao nén phl hop vai khong gian kién tric va canh
guan do thi mai.

- Thiét ké san nén tuan tha theo cac cao do khdng ché cua cac tim truc duong, do
déc, huong déc cua khu vuc, két hop vai viéc xem xét cac cao do hién trang cac tuyén
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duong dé dam bao viéc tdn nén dam bao tiéu thoat nuéc va khdng gay anh huong téi
khu vuc hién trang dan cu dang on dinh.

- San nén déc tir trong 16 dat ra cac tuyén duong chay bao quanh véi o déc san
nén nho nhét 12 i = 0,04%. Hudng déc chung cua toan bo khu vuc theo huéng cao &
Tay Bic thap dan vé phia Béng Nam.

+ Cao do san nén khu dat cao nhat : + 10,3m

+ Cao do san nén khu dét thap nhat : + 9,20m

8.3. Quy hoach hé théng thoat nwéc mura:

- Hé thong thoat nudc mua 1a hé thdng thoéat nuéc riéng vai thoat nude thai, van
hanh ty chay hoan toan. Nuéc mua sau khi duoc thu gom thoat vé cong tiéu hién c6
phia Bong Nam ra séng nudc Tién.

- Hé théng thoat nudc s dung rdnh xay c6 nip dan kich thugc B500 - B80O;
Mang lu6i phan tan dé giam kich thuéc duong cong. Do dbc doc cong lay tdi thiéu 1a
1/D. Giéng thu kiéu tryc tiép c6 khoang cach 30-60m.

- Hé théng thoat nudc dam bao day du, dong bo tir tuyén thoat nusc dén ga thu,
giéng tham dung cac yéu cau ki thuat.

8.4. Quy hoach cép nwéc:

- Téng nhu cau cp nude: 160m3/ngd.

- Nguén nudc cip cho khu vuc duge ddu ndi tir duong dng cap nude D225
phia DPong khu vuc theo dinh hudng quy hoach chung mé rong KKT Nghi Son.

- Mang luéi duong 6ng duogc thiét ké theo kiéu mang vong két hop mang ho.

- Mang dich vu 1a mang cung cép nuoc truc tiép dén cac d6i tuong su dung
nude, dudng kinh 6ng tir D50-:-D110. Trén mang dich vu ndy dugc quy hoach
thanh mang ho, tai nhimg diém du ndi voi dudng 6ng thudc mang phan phdi déu
c¢6 van khoa khong ché.

8.5. Quy hoach thoat nwée thai va vé sinh moi truong:

a. Thoat nuoc thai

- Nudc thai sinh hoat tir cac nha &, cong trinh sau khi dugc xur 1y cuc bd &
cac bé tu hoai, duoc thu dan theo mot mang ludi riéng biét va thoat vao hé théng
thoat nudce thai theo quy hoach rdi duoc dua vé khu xir Iy nuée thai.

- Thiét ké theo nguyén tac ty chay, thiét ké riéng so véi hé thong thoat nudc
mua, do ddc thiét ké du 16n sao cho tdc do chay trong cng ting kha nang tu 1am
sach: 1 >1imin = 1/D.

- Hé théng thoat nudc thai cua khu vuc duoc xay dung riéng hoan toan ddc
1ap v6i hé théng thoat nudc mua dé dam bao tiéu chuan 1a mot khu d6 thi hién dai
dap Gmg nhu cau phat trién cta do thi.

- Nudc thai duoc thu gom qua hé thong dudng dng trén cac tuyén dudng sau
d6 dugc dau ndi vao hé thdng thoat nude thai cua khu TDC xa Tan Trudng tiép
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giap phia Nam khu vuc va dau ndi vao mang ludi thoat nudc thai theo dinh
hudng QHC mé rong KKT Nghi Son & phia Pong khu vuc 1ap quy hoach.

b. Chdt thdi rén va vé sinh méi truong

- Phan loai chét thai ran: Dé thuan tién trong thu gom, van chuyén va tai su
dung tién hanh phén loai chat thai rdn ngay tr noi thai ra. Chat thai rin phan
thanh 2 loai: chit thai v co va chat thai hitu co duoc thu gom vao 2 thung riéng
biét. Chat thai ran sau khi phan loai s& dua vé cac cong trinh xtr 1y phut hop: chat
thai ran vo co khong thé tai ché dua vé bai chon lap chét thai ran hop vé sinh,
chét thai ran hitu co dua vé nha may ché bién chit thai ran thanh phan hiru co.

- Chat thai ran cua khu vyc s& dugc thu gom va xt Iy tai khu xt ly chét thai
ran cua do thi.

- Tiéu chuan thai chat thai ran : 1,3 kg/ngudi/ngay dém.

8.6. Quy hoach hé thong cap dién, chiéu sang:

a. Puong dady trung thé va tram bién dp

- Tong nhu cau st dung dién ctia khu vuc 1ap quy hoach 1a: 543,0 kVA.

- Nguén dién cap khu vuc 1ap quy hoach duoc ddu ndi tir duong dién trung
thé hién co trén tuyén duong tiép giap phia Nam khu dan cu dau nbi tir duong
day trung thé 35kV 16 373E9.13.

- Tuyén dién trung thé 35kVxay dung méi cap dién cho tram bién ap duogc
thiét ké di ngam doc theo truyén duong DO1. Cap di ngang qua duong 6 to can
duoc luon trong 6ng thép chiu lyc D150 dé dam bao an toan.

- Can cir vao nhu cau sir dung dién caa khu dan cu xay dyng méi 01 tram
bién &p c6 gam cong suat tir 560kVA. dam bao ban kinh cap dién cho cac phu tai.
Tram c6 két cau kiéu tram Kiot, vi tri dat tram bién &p tai vi tri dat nha van hoa.

b. Hé théng dién ha thé

Xay dung mai cac tuyén cap ha thé tir cac tram bién ap di doc theo céc truc
duong giao théng noi khu cap téi cac ta gom cdng to dugc chdn ngam dat, day
dan ding cap Cu/XLPE/DSTA/PVC.

C. Hé thong dién chiéu sing

- Céc tuyén duong trong dan cu dugc chiéu sang bang dén Led, cot deén 1a
loai cot thép lién can don .

8.7. Ha tang vién thong thu dong:

- Hé thdng vién théng thu dong cua khu vuc 12 mot bd phan truc thudc va
duoc dau ndi truc tiép trong hé théng vién théng TX. Nghi Son.

- Ngudn vién thong thu dong cp cho Khu vuc 1ap QH dugc dau néi tir buu
cuc xa Tan Truong tiép giap phia Bac.

- Tur diém d4u ndi, xay dung cac tuyén cap chinh cap tin hiéu dén tu cép
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phan phdi IDF trong khu vuc quy hoach. Cac tuyén cép nhanh di ngam trén via
hé hodc di chung trong hao céap k§y thuat cling vai cac tuyén ha ting khac. Ta dau
ndi IDF duoc dit ndi trén bé bé tdng dé dam bao van hanh trong moi diéu kién
thoi tiét.

- Cap vién thdng dugc chdn ngam dudi via hé va dugc ludn trong 6ng nhua
PVC ludn cép. Cac doan qua duong ludn trong dng thép den chiu luc. Chiéu sau
chon 6ng t6i thiéu 0,7m ddi voi doan qua duong, 0,5m ddi véi doan di dudi via
hé. Vi tri va khoang céch bé cap duoc b tri phii hop véi quy hoach.

Do yéu cau vé tién do thuc hién di dan giai phong mit bang khu dan cu
thon Lam quang x& Tan Trudng phuc vu GPMB du an nha méy hoa chit Puc
Giang UBND thj x3 Nghi Son b4o cdo va dé& nghi S¢ Xay dung, Ban Quan Iy
Khu kinh té Nghi Son va cac KCN sém quan tam, giai quyét va c¢6 van ban tham
gia y kién trudc ngay 05/5/20022 /.
Noi nhdn:

- Nhu trén;
- Luu: VT, QLDT.

~CHU TICH
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