UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA NGHI SON Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Sb: /UBND-QLDT Nghi Son,ngay  thang 10 nam 2023
VIV tham van y kién vé Quy dinh
quan 1y theo d6 an Quy hoach chi
tiét xay dung ty 1 1/500 L6 dat ddi
ung thyc hién Dy an Pau tu xay
dung tuyén duong Hai Hoa - Binh
Minh, huy¢én Tinh Gia (nay la thi
xd Nghi Son), theo hinh thirc ddi

tac cong tu (Hop dong BT).
Kinh gtri:
- S¢ Xay dung;
- S¢ Giao thong Van tai;

- S¢ Tai nguyén va Moi truong;
- Ban Quan ly Khu kinh t€ Nghi Son va cac KCN.

UBND thi xd Nghi Son nhan duoc To trinh s6 176/TTr-QLDA/BT cua Cong
ty C6 phan BT Hai Hoa - Binh Minh vé viéc ban hanh Quy dinh quan 1y theo do 4n
Quy hoach chi tiét xay dung ty 16 1/500 Lo dat ddi ung thuc hién Dy an Pau tu xay
dung tuyén duong Hai Hoa - Binh Minh, huyén Tinh Gia (nay 14 thi x3 Nghi Son),
theo hinh thirc ddi tac cong tu (Hop dong BT).

Cin ctr Cong vin sd 7153/SXD-PTDT ngay 17/10/2023 ctia S¢ Xay dung vé
viéc Cong ty Co phan BT Hai Hoa - Binh Minh dé nghi ban hanh Quy dinh quan Iy
theo dd 4n Quy hoach chi tiét xay dung ty 16 1/500 Lo dat dbi tmg thuc hién Dy an
Pau tu xay dung tuyén dudng Hai Hoa - Binh Minh, huyén Tinh Gia (nay 14 thi xa
Nghi Son), theo hinh thirc d6i tac cong tu (Hop dong BT).

Pé ¢6 co s& phé duyét, UBND thi xa dé nghi S¢ Xay dung, So Giao thong
Vin tai, S& Tai nguyén va Moéi truong, Ban Quan 1y Khu kinh té Nghi Son va cac
khu cong nghiép c6 ¥ kién tham gia bang van ban vé Quy dinh quan 1y theo do 4n
Quy hoach du an néu trén. Noi dung Quy dinh quan 1y theo d6 4n Quy hoach du 4n
néu trén cu thé nhu sau:

PHAN I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1: Pham vi, ddi twong ap dung

1. Pham vi

Quy dinh nay huéng dan viéc quan 1y d6 an quy hoach, xay dung cac cong
trinh, dam bao kién tric canh quan va an toan vé sinh moi truong theo ding noi
dung do an quy hoach chi tiét ty 16 1/500 L6 dat dbi tng thuc hién Du an Dau tu
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xay dung tuyén duong Hai Hoa - Binh Minh, huyén Tinh Gia (nay 1 thi x Nghi
Son), theo hinh thtrc d6i tac cong tu (Hop ddng BT) duge UBND tinh Thanh
Hoa phé duyét tai Quyét dinh sé 5440/QD-UBND ngay 23/12/2019.

2. P6i twong ap dung

Quy ché nay ap dung dbi véi UBND thi xd Nghi Son, Coéng ty C6 phan BT
Hai Hoa - Binh Minh va cac co quan, td churc, ca nhan khac co lién quan dén
hoat dong quan 1y, dau tu xay dung trong pham vi ranh giéi cua Quy hoach chi
tiét xay dung ty 18 1/500 Lo dat d6i ung thuc hién Du 4n Pau tu xay dyng tuyén
duong Hai Hoa - Binh Minh, huyén Tinh Gia (nay 1a thi xa Nghi Son), theo hinh
thire d6i tac cong tu (Hop dong BT) duoc UBND tinh Thanh Hoa phé duyét tai
Quyét dinh s6 5440/QD-UBND ngay 23/12/2019.

Piéu 2: Pham vi, ranh giéi, quy mdé khu vue quy hoach

Pham vi quan 1y quy hoach thudc dia gidi hanh chinh phuong Hai Hoa, thi
xd Nghi Son, tinh Thanh Hoa. Ranh giéi cu thé:

- Phia Bac giap khu dan cu hién trang, giap duong giao thong hién trang
truc chinh di bién Hai Hoa (Pudng Ngo Chan Luu) va dudng giao thong theo
quy hoach;

- Phia Nam giap duong Luong Van Yén (Puong QL 1A di Hai Hoa) va
khu dan cu hién trang;

- Phia Tay giap dat dan cu va dudng giao thong theo quy hoach;

- Phia Pong giap dudng quy hoach gan Séng Kénh Than.

Dién tich khu dat quy hoach khoang 55,84ha.

PHAN II
QUY PINH CU THE

Piéu 3. Quy dinh vé sir dung dat ciac khu chirc ning

1. Pat & @6 thi: Tong dién tich 289,624m2, trong do:

a) Pdt ¢ hién trang cdi tgo: phan bd chi yéu ¢ 03 khu vuc chinh thudc
TDP Tan Hoa va TDP Nhan Hung thudoc phuong Hai Hoa s€ dugc cai tao, bo
sung xay dung co s ha tang dat tiéu chuan do thi.

- Tong dién tich khoang: 47,458 m2.

b) Khu nha ¢ lién ké: tong dién tich: 108,957 bd tri bam cac tuyén dudng
giao thong, gdbm cac 16 dat ky hiéu LKA va LKB, tang cao tbi da 4 tang, mat do
xay dung toi da 80%, hé sb st dung dat t6i da 3.2 lan.
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c) Pt & biét thu: téng dién tich: 79,833, bd tri g.'fm voi khu vuc canh quan
cay xanh, mdt nudc tao khong gian canh quan xanh va hién dai. Trong do, dat
bi¢t thu don 1ap c6 ky hi¢u BT.A; Biét thu song 1ap ky hiéu BT.B, tﬁng cao toi
da 3 tﬁng, mat do xay dung tdi da 60%, hé s s dung dét toi da 1.8 1an.

d) Pdt nha ¢ xa héi téng dién tich: 50,075 m2, bd tri tai khu vuc phia
bong khu dat, tiép can thuan loi vdi cac khong gian cong cong, dan cu hién
trang va tuyén duong ddi ngoai phia Pong khu d6 thi theo huéng Bic Nam, ky
hiéu 16 dat NOXH. Khi thuc hién du an s& xac dinh cu thé cac chi tiéu quy
hoach dam bao theo quy chuan, tiéu chuan va cin ctt quy hoach, ké hoach cua
UBND tinh, cua dia phuong thuc hi¢n.

e) Khu nha & tdi dinh cu: bd tri vé phia dong cua truong tiéu hoc Hai Hoa,
b tri dang nha & chia 16 dam bao du cho viéc di ro1 dan cu, tﬁng cao t6i da 4 téng,
mat do xay dung t6i da 80%, hé s6 sir dung dat 3.2 lan. Tong dién tich: 3,661 m>

2. Pit cong cong, thwong mai dich vu (TMDV):

- Dat truong hoc: Téng dién tich: 11,635 mz, Khu dé6 thi dugc quy hoach
dat truong mam non cé ky hiéu TMN va dat truong tiéu hoc co s co ky hiéu
TTH, tang cao 3 tang doi v4i dat truong ticu hoc va c6 hé sé sir dung dat 1.2 lan,
5 tang d6i v&i dat truong mam non va c6 hé sb sir dung dat 0.8 1an, mat do xay
dung t6i da 40%;

- Pit cong trinh van héa: Téng dién tich: 326 m” Cai tao, chinh trang dét
tugng dai hién trang ctia khu vuc, dap tng khong gian sinh hoat cong dong va
cac su kién van hoa cua dia phuong, ky hi¢u 16 dat CTVH;

- D4t nha vian hoa: Tong dién tich: 2,978m?, ¢o vi tri trung tdm cac khu &
két hop véi cay xanh, bai dd xe va ¢ ky hi¢u NVH, tﬁng cao 2 téng, mat do xay
dung tdi da 40% va ¢ hé s st dung dat 0.8 lan;

- Dit y té: Téng dién tich 637m? , tﬁng cao 2 tﬁng, mat d§ xay dung tdi da
40% va c6 hé s6 str dung dét 0.8 1an;

- Pat thuong mai, dich vu: Téng dién tich 8,991 mz, trong do:

+ Dit trung tdm thuong mai: Téng dién tich 6,569 mz, Trung tam thuong
mai dich vu duoc bd tri tai nat giao truc dudng chinh cua khu vuc (dudong Ngo
Chén Luu) véi tuyén duong Hai Hoa - Binh Minh, ¢6 ky hiéu 16 dat TTTM-01,
tang cao 9 tang, mat do xay dung 40% va c6 hé so str dung dat 3.6 lan;

+ Pét cho: Téng dién tich 2,422 m? duoc bd tri tai vi tri dam bao nhu cau
cua dan cu hién trang va dan cu moi, ky hiéu 16 dat C, téng cao 2 tﬁng, mat do
xay dung 40% va c6 hé s sir dung dat 0.8 1an.
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3. Pit cong vién, ciy xanh, thé duc thé thao, mit nwéec:

DAt cay xanh, thé duc thé thao, mit nudc: Puge bd tri tai trung tam cac khu
&, trung tAm d6 thi gin két cac khong gian chirc ning cong cong, 6,... Ky hiéu
cac 16 dat TTTD, CVCX1, CVCX2, CVCX3, MN1, MN2. Tang cao 01-03 tang,
mat do xay dung t6i da riéng ddi véi riéng dét thé duc thé thao 25%.

Piéu 4. Kiém soat khong gian, kién tric cac khu vue trong dé thi
1. Khu vue dan cw do thi:

a) Dan cu hién trang cdi tao: co ban 6n dinh trong quy hoach va dugc bo
sung hé théng ha tﬁng xa hoi, ha tﬁng ky thuat theo tiéu chuan do thi. Cai tao
kién trac, canh quan va két n6i dong bo, thdng nhét véi cac khu vuc phat trién
khac cua khu do thi.

b) Dén cuw phat trién méi: duge kiém soat dau tu, xdy dung déng bo theo
dung dinh hudéng quy hoach, vé hinh thtic kién tric canh quan phai phu hop voi
loai hinh nha ¢ d3 dinh hudng va hai hoa véi canh quan chung khu vyc, cu thé:

- Khu nha & lién ké va biét thu:

+ Cos x4y dung cong trinh cao hon cos via hé¢ 0,45m; Chiéu cao tang 1:
3.9m va chiéu cao cic tang tiép theo 1a 3.6m.

+ Mit dimg cho mot diy nha: Co hinh thire kién triic hai hoa va mai dong
nhat cho mét khu vuc. P vuon tdi da ciua ban cong, mai dua, 6 vang: béi voi
duong c6 16 gigi>12m 1a 1,2m; ddi véi duong c6 16 gisi 7-12m 12 0,9m.

+ Mat bén va mdt sau cong trinh: Cam b tri cac cira s6 16n x0n khong theo
quy ct, khéng phu hop véi mit dimg cong trinh. Mau séc. kiéu dang ctia cac lan
can. ban cong va cac khuén cira phai dong bd véi cac chi tiét & mit quay ra phd.
Pbi vai nha goc phd cé hai mit thoang viée tao cac 6 cira s6. Sur 1y cac 6 cira sO
va phan ban cong 16gia s& gitp cho viéc tao khong gian mé giita bén trong ngodi
nha v&i dudong phd. Cha y dén khoang lui cia cong trinh dé khong 1am anh
huong dén tam nhin cia goc pho.

+ Mai cong trinh: Cac loai mai dugc phép str dung: mai hai suon, mai dc,
hodc nhiéu suon dbc; Cac loai vat licu duoc phép st dung: ngoi ta, ngdi xi
mang, gach thé mau do, miu sic cua mai c6 thé mau xanh la cay, mau xanh
nudc bién sdm; Céc phﬁn troi 1én trén mai nhu bé chira nudc, éng ten chao, tum
thang phai duoc bd tri khuat vao trong cong trinh. Cac bién quang cdo khong
duoc bd tri trén mai.

+ Mau sic va vat liéu: Cac khung cua gd phai danh véc ni, son mau hay cac
khung ctra bang kim loai phai son cidc mau sdm nhu mau hoang thd, hat dé, xanh
14 cay hodc mau boécdd...; Mau son cta cong trinh dugc phép st dung 1a nhimg
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mau sang, nhe vi mit dimg cac cong trinh nay bi chia nho, Nhitng mau nén ding
la tréng, mau vo trung. mau vang nhat, mau héng nhat, mau xanh nhat..; Céc
khung cua gd phai danh véc ni, son mau hay cac khung cira bang kim loai phai
son cac miu sAm nhu mau hoang thd, hat dé, xanh 14 cay hoac mau bocdo....;
Nén tim su hai hoa giita cac tong mau cia cac chi tét mit dimg cong trinh. Ddng
thoi phai ¢6 sy hai hoa vé mau sic gitra khudn ctra véi mau son cong trinh.

2. Khu vue cong trinh cong cong:

Céc cong trinh cong cong, dich vu thuong mai, tram y té, truong hoc, nha &
xa hoi cao tﬁng duogc bd tri tai trung tam céac don vi ¢ phai lya chon hinh thuc
kién tric canh quan tao diém nhén vé khong gian cho khu vyc néi riéng va cho
khu d6 thi s6 5 va toan Khu kinh té Nghi Son néi chung.

3. Khu vure canh quan ven hé:

Can phai kiém soat chit ch& cac hoat dong vé dau tu xay dung, khai thac
tai nguyén, khoang san va cac hoat dong khac nham bao vé canh quan khu vuc
va cdc cong trinh ha tang k¥ thut d3 duoc dau tu xay dung trén co sé cic quy
dinh hién hanh va cac dinh huéng quy hoach dugc duyét.

Cay xanh cong vién, vuon hoa, dudng phd: tao cac tham hoa c6 nhiéu mau
sac, khong sir dung nhing loai cdy hoa khong c6 trong danh sach nhiing loai cay
khéng thinh hanh, c6 nhiéu sau bo va nhwa doc. Ciy xanh dudng phd: Trong
theo tuyén, Truc dudng lién két cac khu nha & trong bang ling, cdy sau, hoa
ban.... Trong cay leo hodc bon ciy, bon hoa trén lan can ciia cong trinh va dic
biét 13 trén mai néu mdi nha c6 tang mai hién ¢ trén mai; Tham hoa, ciy co: Cay
xén tia két hop v6i hoa va cdy bong mét canh cong trinh tao nén khong gian hap
dan, da dang;

Cac quy dinh vé tudng rao ngin cach ranh gidi gitta cac khong gian: Giira
hai nha c6 tudng rao, hang rao thoang cao bang hang rao mat tién. Khuyén kich
xdy dung phan chan hang chan rao xay dic t6i da khoang Im va phan trén
thoang ¢ thé bang cdy c6 thé hoa sat hinh thitc don gian; Hang rao ¢ mat tién
phai c6 hinh thtrc kién trGc thoang, nhe, my quan va théng nhat theo quy dinh
ctia timg khu vuc dong thoi phai dam bao cac yéu cau sau: Hang rao khdng duoc
phép xdy dung vuot ngoai ranh gidi ké ca méng chiéu cao 1,8m. Do c6 cac yéu
cau dic biét vé bao vé an toan, dbi voi cac loai hang rao thoang duoc che kin lai
b'img vat liéu nhe, thi phﬁn che kin chi dugc phép cao 1,2m.

5. Cac khu vyc hanh lang an toan cac cong trinh ha tang k¥ thuat dugc
quan 1y va kiém soat dam bao viéc trién khai dau tu xay dung theo ding quy
hoach va tiét kiém chi phi giai phong mat bang.
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Piéu 5. Chi giéi dwong dé, chi giéi xAy dung, cot xay dung.
1. Quy dinh chi gi¢i dwong dé, chi gidi xay dung.
a) Quy dinh vé chi gidi dwong do

- Mit cit A-A voi chi gioi duong d6 28.0m;

- Mt cit B-B voi chi gioi duong do 27.0m;

- Mit cit C-C véi chi gidi duong do 43.0 m;

- Mt cat 1-1 véi chi gidi dudng d6 34.0m;

- Mt cit 2-2 v6i chi gi6i duong d6 17.5m;

- Mt cat 3-3 véi chi gidi duong do 20.0m;

- Mt cat 4-4 véi chi gidi duong d6 20.5m;

- Mit cit 5-5 véi chi gidi duong do 15.5m;

b) Quy dinh vé khodng Iii xdy dung

Doc céac tuyén duong giao thong ddi ndi quy dinh khoang Iui tdi thiéu l1a
1.5m va téi da 13 3.0m

2. Cot xay dung khong ché ciia do thi:

- Kiém soat cao d6 xay dung cac khu vuc chtc nang do thi dam bao phu
hop dac diém dia hinh; khong ngap lut, an toan str dung; khdi luong thi cong it
nhat, dam bao can béng dao dép; cao do san nén hop ly, d4u ndi thuan tién véi
mang giao thong bén ngoai, phu hop voi yéu cau cao do khéng ché chung cua
khu vuec.

- Giai phép san nén phai ph hop véi to chirc hé théng thoat nudc mua, hé
théng tiéu thuy loi va hé théng cong trinh bao vé khu dat khoi ngap lut. Béi véi
cac khu vuc tiép gidp cac ho nudc chil yéu san nén cuc bo tao mit bang xay
dung, chénh cao giira cac cap nén hodc cac khu vuc dao dap can co giai phap gia
cb mai doc. Pbi véi cac khu vuc rudng triing, thap giai phap san nén chi yéu 1a
dap nén.

- Cét xay dung cdng trinh cao hon cos via hé 0,45m; Chiéu cao tang 1:
3.9m va chiéu cao cac tang tiép theo 1a 3.6m;

Piéu 6. Khu vuc cam xay dwng; pham vi bao vé, hanh lang an toan
cong trinh ha tang ky thuat

1. Khu vure cam x4y dung: Khong dugc phép xay dung tai khu vuc hanh
lang bao vé cac cong trinh ha tang k¥ thuat nhu: ludi dién cao ap, cac duong ong
cép nude...va khu vue bao vé dé diéu, cong trinh thuy loi, khu vuc bao v¢ vé
sinh cua cac cong trinh cap nudc. ..
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2. Pham vi bio vé, hanh lang an toan céng trinh ha tang k¥ thuat:
a) Cong trinh giao thong:

- Hanh lang bao vé tuyén va cac cong trinh giao thong duong b phai tudn tha
theo quy dinh cua Luat giao thong duong bo s6 23/2008/QH12 va Thong tu Hudng
dan thuc hién mot sb diéu cua nghi dinh s6 11/2010/ND-CP ngay 24 thang 02 nam
2010; Nghi dinh s6 100/2013/ND-CP ngay 03 thang 09 nim 2013 ctia Chinh phu
quy dinh vé& quan 1y va bao vé két cau ha ting giao thong dudng bo.

- Pham vi bdo v¢ cong trinh giao thong phai tuan thu dung chi gidi duong
do, chi gii xay dung ctia cc tuyén theo quy hoach dugc duyét.

b) Hanh lang bao vé cdc cong trinh thiy lpi: Thuc hién theo phap 1énh sb
32/2001/PL-UBTVQHI10 ngay 04/04/2001 vé khai thac va bao vé cong trinh
thity lgi; Luat dé diéu nam 2006; Luat thuy lginim 2017,

c) Cong trinh cap nzmc Thuc hién quan 1y theo cac quy dinh bao \(S nguon
nudc, cong trinh dau mdi cip nudc theo Quy chuan ky thuat quéc gia vé& quy
hoach xay dung, vé cac cong trinh ha ting k¥ thuat do thi.

d) Céng trinh cdp dién:

- Quan ly hanh lang cach ly duong dién, cong trinh dién: Tuan thu theo
Luat Pién luc 2004; Luat stra doi bo sung mot s6 diéu cta Luat dién luc nam
2012; Nghi dinh s6 14/2014/ND-CP ngay 26/02/2014 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh Lut dién lyc vé an toan dién.

- Quan ly khong gian cong trinh dién: Luoi dién trung thé, ha thé trong
pham vi do thi phai di ngém; ludi dién cao ap 110kv va 220kv xay méi di trong
ndi thi nghién ctru ha ngdm néu diéu kién ky thuat va diéu kién kinh té cho phép.

- Quy dinh vé khoang cach an toan tdi thiéu tir cong trinh xay dung khac
dén: Tram bién ap 22, 35kv 1 3,0m; tram bién ap 110kv 1a 4,0m; tram bién ap
220kv la 6,0m.

Piéu 7. Yéu ciu, bién phap bio vé méi truwong theo quy dinh ciia phap
luat bao v€ moéi truwong

- Viéc dau tu xay dung dam bao cic tiéu chi danh gia thanh phan moi
truong bao gom: Moi trudng dat; Méi truong nude; Mbi truong khéng khi, tiéng
on; Mbi truong hé sinh thai va da dang sinh hoc; Ung pho véi bién do6i khi hau.

- Céc duy an thyc hién trong khu vuc yéu cau thuc hién tuan tha theo Nghi
dinh 18/2015/ND-CP ngay 14/02/2015 cua Chinh pha quy dinh vé “Quy hoach
bao vé moi truong, danh gia moi truong chién lugc, danh gia tac dong moi
truong va ké hoach bao vé moéi truong”.

- Péi vé6i khu vuc d6 thi: Bao vé canh quan moi truong, timg bude dau tu,
nang cap cac cong trinh ha tang ki thuat dau méi (xa ly rac, chat thai ran, cap
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thoat nudc...), kiém soét & nhidm moi trudng d6 thi. Xu ly triét dé cac co so gay
6 nhiém moi truong trong do thi, ting budc di roi dén cac khu vuc san xuét tap
trung trong Khu kinh té Nghi Son.
PHAN III
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 8: Moi hanh vi vi pham cac diéu khoan cua Quy dinh nay tuy theo
hinh thirc va mirc d§ vi pham s€ bi xtr phat hanh chinh hodc bi truy ctru trach
nhi¢m theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 9: co quan co trach nhiém quan 1y x4y dung cin ctr theo cin cir d6 an
quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Lo dat ddi umg thuc hién Dy an Dau tu xay dung
tuyén duong Hai Hoa - Binh Minh, huyén Tinh Gia (nay 14 thi xd Nghi Son),
theo hinh thtrc ddi tac cong tu (Hop dong BT) dugc phé duyét va quy dinh nay
dé hudng dan, kiém tra viée thuc hién dau tu xay dung.

Cong ty C6 phan BT Hai Hoa - Binh Minh chiu trach nhiém truéc UBND
tinh, UBND thi x4 Nghi Son vé viéc quan 1y x4y dung trong ranh gidi theo dung
quy hoach dugc duyét va cac quy dinh ctia phap luat.

Piéu 10: Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Lo dat dbi ung thuc hién Dy an
Pau tu x4y dung tuyén duong Hai Hoa - Binh Minh, huyén Tinh Gia (nay 1a thi
x4 Nghi Son), theo hinh thtrc d6i tac cong tu (Hop dong BT) duoc luu trir tai
Chu dau tu va cc co quan quan 1y lién quan dé t6 churc thyc hién.

Trudng hop c6 thay d6i, diéu chinh cac ndi dung quy dinh nay, Cong ty C6
phan BT Hai Hoa - Binh Minh béo cio UBND thi x4 nghi Son xem xét chap thuan.

(c6 hoé so lién quan giri kém theo)

UBND thi xa Nghi Son rat mong nhan dugc sy quan tam, phéi hop cua S
Xay dung, S¢& Giao thong Van tai, S¢ Tai nguyén va Moi truong, Ban Quan ly
Khu kinh té Nghi Son va cac khu cong nghiép. Kinh dé nghi Quy co quan gui
Vin ban tham gia y kién vé UBND thi xa Nghi Son truéc ngay 30/11/2023./.

Noi nhin: KT. CHU TICH

- Nhu trén; PHO CHU TICH
- Chu tich UBND thj xa (b/c);

- Luu: VT, QLDT(Tmbng)-

Trinh Tién Diing
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